                                                           ПРОТОКОЛ № 02

 публичных слушаний  по согласованию проекта «Генеральный 

план  МО Советский сельсовет  Бугурусланского района Оренбургской области» и обсуждению проекта «Правила землепользования и застройки МО Советский сельсовет  Бугуруслансого района Оренбургской области».
Дата проведения:  14.04.2014 г

 Время проведения:  12:00 часов.

 Место проведения: 

административное здание 

Советского сельсовета

     Основание для проведения: Градостроительный кодекс РФ, Постановление администрации МО Советский сельсовет от   05.03.2014 г. №  02-п  «О  подготовке  проекта генерального  плана МО Советский сельсовет Бугурусланского  района Оренбургской  области», Постановление администрации МО Советский сельсовет от 05.03.2014 г.  № 03-п  «О  подготовке  Правил  землепользования  и  застройки  МО Советский сельсовет Бугурусланского  района Оренбургской  области», Постановление администрации МО Советский сельсовет от 05.03.2014  г. №  04-п «О проведении публичных слушаний по согласованию проекта генерального плана, обсуждению проекта правил землепользования и застройки муниципального образования Советский сельсовет  Бугурусланского района Оренбургской области». 

Присутствовали:

Председатель комиссии -   Семагин Н.Н. глава администрации МО Советский сельсовет 

Газизов М.М. - архитектор  администрации муниципального образования  Бугурусланский район

Секретарь комиссии -  Кияева Т.И.специалист администрации  муниципального образования   сельсовет;

Члены комиссии: 

Кузнецов Б.А.- заместитель главы администрации района;

Депутаты Совета депутатов муниципального образования «Советский сельсовета»
Главный  архитектор  проекта,  представитель  ООО «ГЕОГРАД» Сидоров Александр  Вениаминович.
                                              Повестка дня:

По  первому  вопросу  слушаний:

1. Вступительное слово о порядке проведения публичных слушаний по проекту генерального плана МО Советский сельсовет.

2. Доклад  разработчика проекта  генерального плана МО Советский сельсовет, представителя ООО “ГЕОГРАД” – Сидорова Александра Вениаминовича.

3. Вопросы, замечания и предложения присутствующих на публичных слушаниях. 

По  второму  вопросу  слушаний:

           1. Пояснения  главы администрации   МО Советский сельсовет  о Правилах  землепользования  и  застройки.

           2. Представление  проекта  правил  землепользования  и  застройки МО Советский сельсовет.

          3. Обсуждение   представленного  проекта.

По  первому вопросу открывает публичные слушания  – Семагин Н.Н.,  глава администрации МО Советский сельсовет,  который объявил цель и порядок проведения публичных слушаний, состав Комиссии по организации работы и проведению публичных слушаний по проекту генерального плана МО Советский сельсовет и регламент проведения публичных слушаний. Он пояснил, что генеральный план является основанием для разработки планировки территории, проектов межевания территорий, градостроительных планов земельных участков, правил землепользования и застройки, градостроительных регламентов. Материалы  генплана опубликованы на официальном интернет-сайте муниципального образования Советский сельсовет. Карты проекта Генплана МО Советский сельсовет демонстрировались с помощью плакатов.  

По второму пункту первого  вопроса слушали Сидорова  Александра  Вениаминовича, который пояснил, что настоящий Генеральный план МО Советский сельсовет   разработан ООО “ГЕОГРАД” в соответствии  с  муниципальным  контрактом № 0153300076712000051-0179158-01 от 08.11.2012 г. 

Советский сельсовет граничит на севере с землями Русскобоклинского  сельсовета, на западе с МО Аксаковского сельсовета Бугурусланского  района,     на юго-востоке с Полибинским сельсоветом, на  юге-западе  с  Нойкинским сельсоветом  Бугурусланского  района.

     На  территории  сельсовета  отсутствуют нарушающие  экологию предприятия нефтедобычи  и переработки  нефтяных  продуктов.  

1. О территориальных ресурсах:

- границы и площади земель населенных пунктов, входящих в состав муниципального образования;

- границы и площади земель муниципальных образований, входящих в состав муниципального образования;

- границы и площади земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики,     земель обороны, безопасности и иного специального назначения;

- границы и площади земель особо охраняемых территорий;

- границы и площади земель лесного фонда;

- границы и площади земель водного фонда;

- границы и площади земель запаса.

2. О населении:

- всего по сельсовету (тыс.чел.); - 1098

- по населенным пунктам (тыс.чел.);

 1. С. Советское -846 чел.; пос. Вишневка- 239 чел.; пос. Николаевка - 13

- возрастная структура населения (по району): младше трудоспособного возраста (тыс.чел./ % от общей численности населения), трудоспособного возраста (тыс.чел./ % от общей численности населения), старше трудоспособного возраста (тыс.чел./ % от общей численности населения);

- численность занятого населения по   муниципальному образованию Советский сельсовет;

1. с. Советское - 211чел.; пос. Вишневка   -122 чел.; пос. Николаевка - 1чел.                 чел./ % от общей численности населения в трудоспособном возрасте);

- численность безработных (по каждому населенному пункту, входящему в состав муниципального образования  Советский сельсовет);

 2. С. Советское - 99 чел.; пос. Вишневка - 27 чел.; п. Николаевка -2 чел

 зарегистрированных в службах занятости (тыс.чел./ % от общей численности населения в трудоспособном возрасте).

  3. О жилищном фонде (по каждому муниципальному образованию, входящему в состав муниципального образования):

- всего тыс. кв м/домов;

- обеспеченность населения общей площадью (кв м/чел.);

- обеспеченность жилищного фонда: водопроводом (%), канализацией (%), газопроводом (%), теплом (%).

4. Об экономическом потенциале (по каждому населенному пункту муниципальному образованию, входящему в состав муниципального образования  Советский сельсовет):

- объем промышленного производства (млрд. руб.);

- объем производства продукции сельского хозяйства (млрд. руб.).

Таблица 1.

	№
	Промышленное предприятие 
	Объем промышленного производства (млрд. руб.)

	
	
	


Таблица 2.

	№
	Сельскохозяйственное предприятие
	Объем производства продукции сельского хозяйства (млрд. руб.)

	
	колхоз «Урал»
	  15,6


5. Об объектах социального и культурно-бытового обслуживания (по каждому муниципальному образованию, входящему в состав муниципального образования ):

- детские дошкольные учреждения – местоположение, количество, вместимость (мест) - нет.

- общеобразовательные школы – местоположение, количество, вместимость (мест);

1.с. Советское, 1 школа,  300 мест, пос. Вишневка, 1 шк. 35 мест.

- учреждения начального и среднего профессионального образования – местоположение, количество, вместимость (мест);- нет

- высшие учебные заведения – местоположение, количество, вместимость (мест);-нет

- больницы – местоположение, количество, вместимость (коек) 

1.с. Советское, 1 больница, 50 коек.

- поликлиники – местоположение, количество, посещений в смену  -нет

- предприятия розничной торговли, питания бытового обслуживания населения – всего/1000чел.;

1. с. Советское- 4 магазина повседневного спроса, пос. Вишневка -1 магазин повседневного спроса, промтоварный киоск -  1

- физкультурно-спортивные сооружения- местоположение, всего/1000чел.;

- учреждения культуры и искусства – местоположение, всего/1000чел.;

1. С.Советское- 1 Дом культуры, пос. Вишневка- 1 сельский  клуб.

- учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма;

- учреждения социального обеспечения;

- библиотеки, межпоселенческие библиотеки - местоположение, количество, вместимость (мест);

1. с. Советское - 2 шт. 20 чел.

- муниципальный архив - местоположение; - нет

- организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения;

1. МБОУ «Советская общеобразовательная  средняя школа»

2 МУЗ «Бугурусланская ЦРБ». Советская участковая Больница

3. Советское лесничество 

4. Северное предприятие электрический сетей, Советский участок

5. Отделение связи

6. Почтовое отделение

7. Администрация муниципального образования «Советский сельсовет»

8. Отделение  сбербанка - филиал 83/24

9. Советский Дом культуры.

10. МБОУ «Вишневская средняя школа»

11. Вишневский сельский клуб

12. Вишневский ФАП

- прочие объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения.

	№ п/п
	Наименование объекта
	Класс опасности
	Размер санитарно-защитной зоны, метров

	3
	Скотомогильник
	I
	1000

	Объекты предпринимателей

	4
	Гаражи сельхозтехники
	III
	300

	5
	Животноводческие фермы (до 120 голов)
	IV
	100

	6
	Сельские кладбища
	V
	50

	7
	АЗС, 
	IV
	100

	8
	Склады сена
	V
	50


Теплоснабжение (по каждому населенному пункту)

1.   Источники теплоснабжения: количество котельных, их мощность, вид топлива, процент загруженности, процент износа.  Указать, есть ли печное отопление. 

1.1. с. Советское, 1 котельная,  1,7, газ,  100%,   72,4 % износа.        

2.   Перспективы развития и реконструкцию источников теплоснабжения, в связи с перспективным развитием МО Бугурусланский район.

3. СЗЗ.

Для исключения возможности повреждений и  техногенных аварий, при развитии поселения,  на карте генплана сельсовета отображены:

- охранные зоны межпоселковых и разводящих  газопроводов  и  ГРП для  газоснабжения  сёл, транзитные трубопроводы и линии ЛЭП. 
Мероприятия по развитию планировочной структуры и функционального зонирования территории поселения:
                                           Производственная зона

Ведущие  с/х предприятия сельсовета  ООО «Урал», ООО «Советское» и ЛПХ. Площадь используемых в сельском хозяйстве земель  подразделяется  на  растениеводство и  пастбища. 

Зоны специального назначения.

В зону специального назначения входят территории  кладбищ и скотомогильников. Предусмотрены следующие мероприятия: 

- свалка, расположенная  в пределах восточной части села.   

- действующие сельские кладбища сельсовета соответствуют нормативам и  имеют  резервные  территории. 

Санитарно-защитная зона скотомогильника,  расположена в  пределах села Советское.  

                                         Транспортная инфраструктура

       Сообщение  между  с. Советское, п. Вишневка и п. Николаевка,  осуществляется по дороге с асфальтированным    покрытием.      

Пос. Вишневка  и п. Николаевка имеют отдельный  подъезд с общей  дороги сельсовета,  дорога в хорошем состоянии с  асфальтированным  покрытием.            

                              Инженерная инфраструктура

Теплоснабжение новой малоэтажной жилой застройки предлагается осуществлять от АОГВ, а новых общественных зданий от экономичных мини-котельных.

Газоснабжение проектируемых кварталов предлагается предусмотреть от существующих межпоселковых газопроводов с учетом строительства  ГРП.

                                      Водоснабжение

На территории муниципального образования Советский сельсовет имеются и эксплуатируются 5 водозаборных скважин,  четыре  в  с. Советское- 1 около ЦРМ ООО «Урал»,  1 около памятника, (резервные две скважины  на ферме № 1 и № 2), одна скважина в пос. Вишневка (на  территории  фермы).    Первый  пояс  охраны  основного водозабора  расположен  восточнее  производственной  зоны,  граничит  с 300-метровой  санитарно-защитной зоной производственных объектов и  расположен  1000-метровой  зоне скотомогильника,  выше  по  рельефу. Предлагается  установить строгий  контроль воды  на  соответствие  с СанПин “Вода питьевая. Контроль качества».  Население пос. Вишневка и  Николаевка пользуется  водой  из  индивидуальных  скважин.  

                                         Пожаротушение. 

При  отсутствии  центрального  водоснабжения на  первую  очередь  развития генплана, необходимые  запасы  воды  на  пожаротушение  обеспечиваются  в с. Советское из  реки Бокла..  В с. Советское существует  добровольная  пожарная  дружина и  одна  дежурная  машин, ДПД  расположена в центре села, около школы, все проезды в рабочем состоянии. В  пос. Вишневка и пос. Николаевка  нет   добровольных  пожарных  дружин, вода на пожаротушение обеспечивается из реки Бокла.  

 По третьему пункту  первого вопроса слушаний перешли к замечаниям и предложениям участников публичных слушаний.

Сазонов А.А. (житель села Советское) задал вопрос: приведет ли положение генерального плана МО Советский сельсовет   к переводу земель общей долевой собственности категории сельскохозяйственного назначения в другую категорию,  и приводит ли это к тому, что право общей долевой собственности пайщиков будет прекращено?

    На вопрос Сазонова А.А. глава администрации МО Советский сельсовет Бугурусланского района – Семагин Н.Н. пояснил, что генеральный план поселения является документом территориального планирования муниципального образования. Генеральный план  определяет долгосрочную стратегию и этапы территориального планирования развития поселения, условий формирования среды жизнедеятельности на основе комплексной оценки состояния территории, ее потенциала, рационального природопользования и не является правоустанавливающим документом на землю, который бы затрагивал право собственности, в том числе и общую долевую. Более того, глава администрации  пояснил, что вопросы изменения категории земель в соответствии с Земельным Кодексом РФ и Федеральным законом от 21 декабря 2004 г. № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» - прерогатива уполномоченного органа - Правительства Оренбургской области. В любом случае перевод земель категории сельскохозяйственного назначения в другую категорию не влечет за собой  прекращение права общей долевой собственности пайщиков.

 Глава администрации МО Советский сельсовет – Семагин Н. Н. пояснил, что все замечания незначительного характера,  высказанные  при  обсуждении, будут учтены  разработчиком проекта  генерального плана  поселения.

Других замечаний по  первому  вопросу  обсуждения не поступило.

Председательствующий публичных слушаний – глава администрации Семагин Н.Н. сообщил присутствующим, что в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ, после публичного обсуждения и общественного одобрения проекта генерального плана МО Советский сельсовет,  проект согласовывается главой администрации сельсовета и направляется на утверждение в Совет депутатов МО Советский  сельсовет.

 Поступило предложение согласовать проект генерального плана МО Советский сельсовет.  Других предложений не поступило. 

Результаты публичных слушаний по проекту генерального плана муниципального образования  Советский сельсовет Бугурусланского района будут оформлены заключением Комиссии по организации работы и проведении публичных слушаний по проекту генерального плана.

Публичные слушания по проекту генерального плана  МО Советский сельсовет  объявлены законченными и по итогам, которых было принято решение:

1. Согласовать проект генерального плана МО Советский сельсовет Бугурусланского района.

2. Публичные слушания считать состоявшимися.

3. Опубликовать итоговый документ в  общественно - политической газете Бугурусланского района “Бугурусланская правда ” не позднее чем через 10 дней после окончания слушаний и разместить на официальном сайте администрации муниципального  образования Советский сельсовет в сети  Интернет:

По  второму вопросу - о рассмотрении  проекта Правил землепользования и застройки МО Советский сельсовет- глава администрации  Н.Н.Семагин сказал, что разработка Правил  землепользования и  застройки по закону  может  проводиться и без утверждённого  генерального  плана поселения, но учитывая наличие проекта  генплана,  который только  что  обсуждался, Правила землепользования и  застройки  выполнены теми  же  авторами  в  соответствии  с  функциональным  зонированием представленным  в  проекте генплана  поселения.  После  окончательного  утверждения  генплан МО Советский сельсовет Бугурусланского района приобретает силу  официального  документа  по  которому будет  следовать развитие  поселения на  ближайшие 15- 30 лет.     А  правила  землепользования  и застройки, это  юридический  инструмент,  позволяющий в  реальном  времени,  постоянно  реагировать  на  потребности  жителей  поселения в  землепользовании  и  застройке. Обсуждать  мы  его  начинаем  уже  сегодня,  а  утверждение этого  документа постоянно  действующей  комиссией,  и  последующее  внесение  изменений  в  него могут  быть  после  утверждения  генплана  поселения. 

После этого слово для представления проекта было предоставлено автору   А.В.Сидорову.

Он  сообщил, что правила землепользования и застройки являются документом, который может изменяться на  основе  предложений,  поступающих в  постоянно действующую  комиссию  сельсовета.

Правила состоят из трех частей. 

1. Первый том - это свод самих правил, которые размещены на официальном сайте сельсовета.

2. Второй том – это карты территориального зонирования, разрабатываемые с учетом   функционального зонирования  представленного  проекта генплана. 

3. Третий том - регламенты, т.е., пояснения к картам,  которые дают  право  собственникам  земельных  участков  и  другим  участникам процессов  землепользования  и  застройки публично  обсуждать и  беспрепятственно пользоваться  землёй  в  соответствии: 1) с  разрешёнными  видами  использования, 2) вспомогательными  видами  использования 3) условно  разрешёнными  видами использования земельных  участков.

А.В. Сидоров обратилась ко всем присутствующим с просьбой изучить карты регламенты  к  ним, и если есть будут  замечания, не  противоречащие  Градостроительному  кодексу РФ, - высказать их, т.к.   публичные  слушания  по  проектам  только  начаты,  и в них можно внести поправки.

 Председательствующий публичных слушаний – глава администрации Семагин Н.Н. сообщил присутствующим, что в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ после обсуждения проекта правил землепользования и застройки МО Советский сельсовет и внесения в него изменений,  по  результатам слушаний, проект направляется Главой на утверждение в Совет депутатов МО Советский сельсовет. Поступило предложение от большинства жителей сельсовета согласовать проект правил землепользования и застройки МО Советский сельсовет. Других предложений не поступило. Результаты публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки муниципального образования Советский сельсовет Бугурусланского района будут оформлены заключением Постоянной  комиссии  сельсовета по  Правилам  землепользования  и  застройки.

Предложений  и  замечаний  не  поступило.
Председательствующий поблагодарил всех участников за участие в обсуждении проекта  Генплана  и  проекта  Правил  землепользования  и  застройки.

Председатель                                                                               Н.Н.Семагин 

 Секретарь                                                                                      Т.И. Кияева      

                                           ИТОГОВЫЙ   ДОКУМЕНТ
                                         ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ

     Публичные слушания назначены  постановлением администрации МО Советский сельсовет от   05.03.2014 г. №  02-п  «О  подготовке  проекта генерального  плана МО Советский сельсовет Бугурусланского  района Оренбургской  области»,  постановлением администрации МО «Советский сельсовет» от 05.03.2014  г. №  04-п «О проведении публичных слушаний по согласованию проекта генерального плана, обсуждению проекта правил землепользования и застройки муниципального образования «Советский сельсовет»  Бугурусланского района Оренбургской области». 

Тема публичных  слушаний:

    1. Обсуждение проекта «О подготовке   проекта  «Генеральный план  МО Советский сельсовет  Бугурусланского района Оренбургской области» и обсуждению проекта «Правила землепользования и застройки МО Советский сельсовет»
Инициаторы публичных слушаний: глава муниципального образования «Советский сельсовет»

Дата проведения:   14.04.2014  г.

Количество участников   - 15 человека.

         В результате обсуждения проекта   «Генеральный план  МО Советский сельсовет  Бугурусланского района Оренбургской области»  и проекта «Правила землепользования и застройки МО Советский сельсовет» было принято следующее решение:
         1. Поддержать проекты   в целом.

         2. Рекомендовать Совету депутатов муниципального  образования «Советский сельсовет» при доработке проектов  учесть предложения, одобренные участниками публичных слушаний.

      3. Направить итоговый документ публичных слушаний, предложения, одобренные участниками публичных слушаний, и протокол публичных слушаний Совету депутатов муниципального образования «Советский сельсовет».

       4. Обнародовать настоящий итоговый документ публичных  слушаний  на информационных стендах.

Председатель                                                                                     Н.Н. Семагин

 Секретарь                                                                                              Т.И. Кияева




































































































